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古 都 で 雅 に 、 粋 に 麗 し く 。
世界に知られる古都京都。その玄関口「京都」駅に寄り添い、絢爛たる歴史や風光明媚な自然が感じられる絶好のポジション。
古来よりこの地に漂う雅さ、粋さを感じながら、麗しく暮らせる洗練された私邸として「スワンズ京都東寺ガーデン」今、ここに。
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KYOTO
TERMINAL6
京都随一のターミナルステーションであり、

JR線、近鉄線、市営地下鉄が利用可能。

新幹線で全国主要都心へのアクセスもスムーズです。

1,200年を数える古都には名所古刹が点在。

京都駅周辺にも「東本願寺」「西本願寺」、

「東寺」などが集まっており観光客でにぎわっています。

京都駅 東寺

image photo

JR東海道新幹線「京都」駅より

「名古屋」駅へ34分※1

「東京」駅へ2時間10分※1

「博多」駅へ2時間44分※1

※1 のぞみ利用　※2 みずほ利用、新大阪で乗換。乗換・待ち時間を含む。
※徒歩分数は80ⅿを1分、自転車分数は250ⅿを1分（端数切り上げ）で算出しています。

「鹿児島中央」駅へ4時間19分※2

JR｢京都｣駅へ自転車6分（徒歩17分／約1,340m）
TOJI2minmin
｢東寺｣へ自転車2分（徒歩7分／約500m）

世界遺産にも登録されている古刹

「東寺」。平安京の遺構と呼ばれる

歴史的建造物が現在も残っていま

す。五重塔は高さ54.8mで日本一の

高さを誇る木造建築。もともとは国

営寺院でしたが、弘法大師空海に

より日本初の密教を伝える道場と

なりました。

HISTORYURBAN

S T A T I O N T E M P L E

革 新 と 伝 統 が 響 き 合 い  世 界 に 名 立 た る 都 市 へ 。
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佛光寺

中京税務署

西大路病院

立命館大学
朱雀キャンパス 西友
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Kyoto famous places 周辺には日常をサポートする多彩な生活施設が充実。

軽快なフットワーク、縦横無尽のアクセス。

ACCESS

市営地下鉄「四条」駅界隈は幹線道路「四条通」と「烏丸通」
が交わる京都の中心街。「四条通」沿いに「河原町通」までつ
づくショップ街と、「烏丸通」沿いに企業ビルが林立するビジ
ネス街の結節点にあって観光客やビジネスパーソンが行き
交う活気あるエリアです。

市営地下鉄「烏丸御池」駅周辺は「烏丸通」と「御池通」の交
差点エリア。ビジネス街としての雰囲気が色濃い中、「京都国
際マンガミュージアム」やショッピングモール「新風館」などの
人気スポットも集まっており、少し北に上がれば「二条城」
「京都御苑」も間近です。

京都の中心となる繁華街に位置するのが阪急「京都河原
町」駅。周辺には「京都高島屋店」や「河原町オーパ」等の商
業施設、東西南北に伸びる「河原町商店街」「四条繁栄会商
店街」などが集積しています。四条大橋を渡れば京阪「祇園
四条」駅も利用できます。

LOCATION京都の雅と粋を現代に昇華した主要都心が生活圏。

四条 烏丸御池 京都河原町

1603年、江戸幕府初代将軍徳川家康が、天皇の住まわれる
京都御所の守護と将軍上洛の際に宿泊所とするため築城。
1994年にユネスコ世界遺産に登録されており、徳川家の栄枯
盛衰と日本の長い歴史を見つめてきた貴重な歴史遺産です。

1994年に「古都京都の文化財」としてユネスコ世界文化
遺産に登録。浄土真宗を開いた親鸞聖人の廟堂（びょうど
う）から発展したとされ、親鸞の御影を安置する「御影
堂」「阿弥陀堂」「南能舞台」など江戸桃山期の重要文化
財が現存しています。

1602年に西本願寺と分派。宗祖・親鸞聖人の御真影が安
置される「御影堂」は高さ38m、正面76m、側面58mと、
規格外の大きさを誇っており、内陣・外陣に敷かれた畳
は927畳にも及びます。二重門である「御影堂門」とともに
木造建築としては世界最大級とされています。
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JR・近鉄

JR「京都」駅より

※新快速
　利用

「京　都」駅へ
分

近鉄京都線「東寺」駅へ自転車6分・徒歩17分

JR

「西大路」駅へ
分

自転車

自転車

6

「大阪」
駅へ 分31

5
分

分

徒
歩

徒
歩

17

15

※徒歩分数は80mを1分（端数切り上げ）として計算した概算時間です。※自転車分数は25０ｍあたり１分（端
数切り上げ）として計算した概算時間です。※交通所要時間は日中平常時のもので、曜日・時間帯により多少
所要時間が異なります。また、乗り換え・待ち時間は含まれております。（2024年1月調べ）

新鮮激安市場!/洛南店

ローソン/九条新千本

京都八条郵便局

イオンモールKYOTO

ダックス/京都唐橋経田店

コーナンPRO/東寺南店

京都市南区役所

八条児童公園

梅小路公園

京都水族館
※徒歩分数は地図上での概算距離を８０ｍあたり１分として算出。自転車分数は地図上での概算距離を25０ｍあたり１分として算出。端数は切り上げて表示しています。※掲載の環境写真は2024年1月に撮影したものです。

・・・徒歩
・・・徒歩
・・・徒歩
・・・徒歩

・・・徒歩

3
5
5
10

15

分（約
分（約
分（約
分（約

分（約

ｍ）
ｍ）
ｍ）
ｍ）

ｍ）

180
340
400
760

1,150

栂尾歯科医院
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京都中央信用金庫/九条四ツ塚町出張所（ATM）

京都銀行/九条千本（ATM）
京都銀行/九条支店
三菱UFJ銀行/東寺支店
京都銀行/イオンモールＫＹＯＴＯ（ATM）
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フレスコ/九条店
DAISO/ イオンモールKYOTO店
 
コーナンPRO/東寺南店
新鮮激安市場!/洛南店
イオンモールKYOTO
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ローソン/九条新千本
ローソン/八条油小路西
ミニストップ/京都水族館前店
ファミリーマート/京都駅八条口西店

セブン-イレブン/京都駅八条口

1.2km

5分
自転車

2.5km

10分
自転車

有名大学や上場企業が集積。
京都駅利用者や単身世帯も多く賃貸ニーズにも期待大。
資産性の高い京都市内のオーナーズマンション。

◆全国／京都市全体／京都市南区の
  世帯データ

南区の実に
半数近くが
単身世帯。

京都市内でも非常に高い単身世帯比率。
世帯総数 単身世帯数 単身世帯率

 全国

 京都市

南区

55,704,949
728,744
50,453

21,151,042
350,775
23,429

37.96%
48.13%
46.43%

※2020年国勢調査（総務省統計局）より

国立／  3校
公立／  3校
私立／23校

公立／  1校
私立／51校

私立／7校
私立／42校

◆京都市内の各種学校数

◆有名大学・各種学校が点在し、賃貸需要が継続的に見込める京都市内。

※出典／2022年度学校基本調査集計結果より

・京都大学
・京都教育大学
・京都工芸繊維大学
・京都市立芸術大学
・京都府立大学
・京都府立医科大学
・京都外国語大学

・京都産業大学
・京都女子大学
・京都薬科大学
・同志社大学
・同志社女子大学
・立命館大学
・龍谷大学　　etc.

大学数
29校
短大数
7校

専修学校数
52校

各種学校数
42校

◆京都市／南区の
  事業所・従業者人口データ
京都市内の事業所数/従業者数

約8万社/約78万人
事業所数 従業者数

京都市

南区

85,345

7,064

786,278

102,750
※出典／2021年経済センサス活動調査より

◆上場企業の本社が集まり、
  安定した賃貸需要が期待できる京都エリア。
・京セラ（株）
・任天堂（株）
・（株）村田製作所
・（株）ワコールホールディングス
・（株）京都ホテル
・（株）島津製作所
・オムロン（株）

・三菱ロジスネクスト（株）
・ＮＩＳＳＨＡ（株）
・京都機械工具（株）
・ローム（株）
・宝ホールディングス（株）
  etc.

※出典／ビッグカンパニーHP／京都府の上場企業・上場会社（2024年1月掲載）

◆京都駅の乗降客数

東海道新幹線
JR東海道本線、山陰本線、奈良線
近鉄線
京都市営地下鉄

14,102人/日
95,114人/日
26,502人/日
30,258人/日

・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・
・・・・・

・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・
・・・・・・・・・・・・・・・・・・・・

合計 165,976人/日

※2021年の「京都府統計書（第10章）／運輸・情報通信・観光」を基に、東海道
新幹線、R東海道本線・山陰本線・奈良線、近鉄線、京都市営地下鉄それぞれ
の「京都」駅の1日の乗車人数×2を合計した推測値となります。

スワンズ京都東寺ガーデン

日本随一の学生の街として知られる「京都」。
「京都大学」「同志社大学」などの名門大学が
集積し、短大や専修学校・各種学校なども多
く、日本各地から進学希望の若者が集まってく
るため、安定した賃貸ニーズが期待できます。

Kyoto academic
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FACADE

ENTRANCE APPROACH

街並みに溶け込みながら
洗練された存在感を放つ佇まい。
京都の街並みに調和するよう、水平ラインを強調した地上5階建の瀟洒
な佇まい。周辺の景観に配慮し落ち着きのあるモノトーンのタイルを纏
わせつつ、上層階のバルコニー面をセットバックさせるなど個性的な表
情を演出しています。また八条通側にシンボルツリーを配することで、街
並みとの一体感や緑が感じられる景観にも配慮しています。

アプローチからエントランスホールに至るフロアには重厚な石調タイルを敷き詰め、
壁面にはフロアタイルに対比する明度の高い石調タイルを採用。洗練された質感
と現代建築のモダニズムを随所に感じさせる空間は住まう方を帰宅の安堵で包み
込み、オンとオフをスムーズに切り替えながら、ここに住まう誇らしさを演出します。

気品溢れる質感と、
モダニズムが調和した迎賓空間。

LAND PLAN

※掲載の各完成予想図は設計図面に基づき描いたものであり、建物の形状・色調・植栽の種類等が実際とは異なる場合があります。また、付属建物や付属施設及び近隣の建物を表現しておりませんので予めご了承下さい。

※エントランスアプローチ完成予想図

※外観完成予想図

1 オートロックシステム

メールボックス

 オートロック操作盤

3

宅配ボックス

不在時に届い
た荷物を保管す
る便利な宅配
ボックスを採用。
24時間対応な
のでいつでも取り
出せます。

2

宅配ボックス

4 エレベーター前モニター

防犯効果を発揮す
る防犯カメラをエレ
ベーター内に設置。
内部の様子を1階エ
レベーター前のモニ
ターで確認できます。

防犯カメラ

敷地内の随所に防犯カメラを設置し、犯罪やいたずら行為などへの
抑止力を向上。都心での安心・安全なマンションライフを実現します。

5 防犯カメラ 防犯カメラ

ロビーインターホン

メールボックスは郵便物を安全に受け取れる
外入れ・内出し式の
ウォールスルータイプ。防
犯性を考慮し、ダイヤル
施錠ができるタイプを採
用しました。

都市生活の日常をしっかり
ガードする、安全なオート
ロックシステムを採用。住戸
内のモニター付ハンズフ
リーインターホンにて、来訪
者を音声と映像で確認し
た後、エントランスホールの
自動ドアを開錠します。

様 な々タイルや塗材、ガラスなどを適材適所に配し個 の々マテリアルへのこだわりを徹底。
造形への卓越した感覚が、この地にふさわしい建築美を生み出します。

建物に細やかな表情を与えるマテリアルを厳選。

※警備システム概念図

各住戸

共用部分

火災・非常

火災
給排水設備
その他の設備 警察署・消防署など

自動通報

出動

出動

緊急連絡

OSSコントロールセンター

セキュリティ
サービス

共用設備
監視サービス

SECURITY

火災感知やセキ
ュリティインターホ
ンの非常呼び出
しボタンなどで、
大阪ガスセキュ
リティサービスの
コントロールセン
ターに自動通
報。警備員が駆
けつけ、迅速・的
確な対応が受け
られます。

Safety & Good Life♪

AFTER FOLLOW
住宅瑕疵担保責任保険加入への取り組み。
「特定住宅瑕疵担保責任保険の履行の確保等に関する法律」により、事業者の瑕疵
担保責任及びこの瑕疵担保責任を確実に履行するための資力確保措置が義務付けら
れました。当物件は、住宅瑕疵担保
責任保険に申請済であり、保険加
入にあたっては、施工の段階から厳
密な検査が行われています。　

住宅瑕疵担保責任保険法人

大阪ガスセキュリティサービスの２４時間遠隔監視システム。

独立性と開放性に優れた価値ある角地。

MATERIAL

敷地配置図・1階平面図

UPUP

UP

Ag
type

Bg
type

D’g
type

Dg
type

B’g
type

A’g
type

Eg
type

C’g
type

Cg
type

E’g
type

MB MB MB MBM
B

M
B

PS

GREEN

GREEN GREEN

GR
EE
N

GREEN

GREEN
GREENGREEN

APPROACH

EN
TR
A
NC
E

HA
LL

PARKING
PARKING

BICYCLE BI
CY
CL
E

DUST
STATION

STAFF
ROOM

EV

EV
HALL

M
A
IL
 C
OR
NE
R

DE
LI
VE
RY
 B
OX

ROADWAY
RO
A
D
W
A
YM
EE
TI
NG

RO
OM

TERRACE & PRIVATE GARDEN TERRACE & PRIVATE GARDEN

角地形状の敷地を最大限活かした住棟配置。建物を八条通より約9ｍセットバックし
周囲への圧迫感を抑えるとともに、駐車場や自転車置場等をバランスよくレイアウト。
八条通からのアプローチ、エントランスホールへの明確な動線、西側道路への避難経路
も確保しています。

メールボックス エレベーター前モニター

※掲載の写真は、全て参考写真です。

07 08



上下階の気になる生活音を軽減するため、
厚さ150mmのコンクリートスラブ（一部置床）
に、遮音性能に優れたΔLL（I）-4等級（ＬＬ-４
５等級）のフローリングを採用しています。

遮音性に優れたフローリングを採用

速い！強い！省エネ！

安心快適な高速インターネット「Wi-Fi 6」が使い放題

F TYPE ［1LDK］PLANNING

新鮮な
空気

換気

バルコニー 洋室 パウダー
ルーム

バス
ルーム 玄関トイレ 廊下

24時間換気システム概念図

屋外の新鮮な空気を取り入れ、屋内の空気を排出する24時間換
気システムを導入。浴室換気暖房乾燥機（24時間換気機能付）
によって常に換気が行われるので、臭いやほこりをためず、シックハ
ウス対策や結露・カビを抑える効果があります。

住戸内を常にクリーンな空気で満たす
24時間換気システム

シックハウスへの対策として、全居室のクロス、建具、接着剤、床材
に至るまで、最上級のF☆☆☆☆基準の商品を採用しています。
※遊離ホルマリン放出量に従ってF☆☆・F☆☆☆・F☆☆☆☆と区分して表示されま
す。F☆☆☆☆は建築基準法で規制する建材において、ホルムアルデヒドの放出量が
一番少ない最上級のものです。

シックハウス対策を施して健康に配慮

MULTIMEDIASTRUCTURE

外壁コンクリートの厚さは150mm～195mm
を確保。さらに、発泡硬質ウレタンフォームの
断熱材を20mmの厚さで吹き付けています。

室内を快適に保つ断熱効果の高い
外壁コンクリート

外壁概念図

外壁タイル
（一部吹付タイル）

断熱材20mm
（発泡ウレタン）

ビニールクロス貼

コンクリート厚
（150mm～195mm）

プラスターボード
（9.5mm）

床概念図

特殊クッション

フローリング
ΔLL（I）-4等級（LL-45等級）

コンクリートスラブ
（厚さ150mm）

オートライトセンサー ウォークインクロゼット （Lタイプ除く）

室内の快適性を高め
るため、バルコニー側
開口部にはT-2等級
の防音サッシを採用
しています。外部から
の音を約30dB（デシ
ベル）低減します。

T-2等級の防音サッシを採用

60dB 約30dB

T-2等級サッシ
概念図

Wi-Fi 6
5G時代の高速Wi-Fi規格

0円
で使い放題
月額

エアコン（1台/1戸）全戸標準装備

住居専有
面　積 （約12.42坪）

バルコニー面積・・・・・3.78㎡（約1.14坪）

（約13.56坪）合計面積・・・・・・44.84㎡

鎌付デッドボルト・防犯サムターン

靴やブーツなど様 な々種類の履
物をはじめ、傘や小物類まで収
納できる大容量のシューズボック
スをご用意しました。

シューズボックス
室内にはウォークインクロゼットを
ご用意。ハンガーパイプと棚板を
備えているので、衣類や小物をス
ッキリ収納できます。

ウォークインクロゼット
大理石の上がり框が高級感を感
じさせる全住戸姿見鏡付玄関。
人の動きを感知して自動でライトが
点灯するオートライトセンサーを設
置しています。

玄関

多彩な機能が快適
な使い心地をサポー
トするシャワートイレ。ラ
ンニングコストを抑える
節水タイプを採用しま
した。

トイレ

各戸の玄関ドアには、膨大な鍵違い数でピ
ッキングを防止するディンプルキーをはじめ、
外部からのこじあけなどに対抗する鎌付デッ
ドボルト、防犯サムターンなど、強固なセキュリ
ティアイテムを採用。また、押す・引くだけの操
作でドアの開閉ができるプッシュプルドアハン
ドルを採用しました。来客時にはエントランス
の訪問者を顔と音声で確認できるハンズフリ
ーインターホンを備えています。

セキュリティ

ハンズフリーインターホン

玄関ドア

シューズボックスミラー付玄関

上がり框

COLOR VARIATION

※掲載の鳥瞰図は、設計図面を基に描き起こしたもので、色調・色彩・仕様等は実際とは異なる場合があり、一部の設備等は表現をしておりません。家具・備品・観葉植物等につきましては販売価格に含まれておりません。
ディンプルキー 
※参考イラスト

41.06㎡

リモコン付きのエアコンを標準装備しました。住み始
めた日から、毎日快適な都市生活をお過ごしいただ
けます。

多彩なサービスが楽しめる「J：COM」
（株）ジェイコムウエストが提供するインターネットサービス「J：COM 
NET」を全戸標準装備しております。各戸へ無線LAN（Wi-Fi）
ルーターを設置し、タブレット端末やスマートフォンといった無線LAN
（Wi-Fi）対応製品も、お申込手続き不要で、入居したその日からい
つでもインターネットサービスをご利用いただけます。

が使い放題!（全戸加入方式）
J：COM NETの安心・快適な高速インターネット（上り下り速度
1Gbps）が使い放題! しかも、ウィルスチェックをはじめ、不正アクセス
や個人情報流出対策等充実したセキュリティサービスにより、安心・
快適にインターネットが楽しめます。

無線でラクラク! 配線なしでスッキリ!

データ転送速度が約1.5倍に！さら
にこれまでのWi-Fi規格でありが
ちだった「通信の混雑」「繋がりにく
さ」に強い、多台数の機器同時接
続で、快適なWi-Fi環境を構築で
きます。

洗面化粧台バスルーム

コンパクトなキッチンでありながら、デザイン性と機能性に優れたアイテムを取り揃
えています。

キッチン

朝の忙しいお出かけ前の時間を快適にサポートしてくれる、使い勝手の良い洗面化
粧台。ノズルが伸びて洗髪しやすい水栓や小物類がスッキリ片付くキャビネットをご
用意。耐久性・耐酸性に優れた硬質ホーローボウルを採用しています。バスルームに
は水温・水量の調節やシャワーとカランの切り替えが簡単に行えるサーモ付水栓を
採用。大きな鏡や扱いやすい重さと形状のシャワーヘッドなど、リラクゼーションタイム
を彩ります。

パウダールーム・バスルーム

キッチン レンジフード

キッチン

■コンセント型Wi-Fi

■充実の無料セキュリティー

全戸1LDKタイプの機能的な空間に先進の設備・仕様を集約。

キッチン扉（3～5F）キッチン扉（1・2F）

木製建具（3～5F）木製建具（1・2F）

フローリング（3～5F）フローリング（1・2F）

全戸
1LDK

※参考写真
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N

屋外平面駐車場
（6台）

屋外平面駐車場
（4台）

エントランス
ホール

エントランス
アプローチ

アプローチ

ス
ロ
ー
プ

管理
事務室

集会室

植込

植込植込

植込 植込

植込植込

植
込

X X’

Y

Y’

屋
内

避
難
階
段

UPUP

UP

Agtype
101

Bgtype
102

D’gtype
108

Dgtype
104

B’gtype
110

A’gtype
111

Egtype
105

C’gtype
109

Cgtype
103

E’gtype
107

EV
（9人乗）

EV
ホール

テラス

専用庭

テラス

専用庭

テラス

専用庭

テラス

専用庭

MB MB MB MBM
B

M
B

共用廊下 共用廊下

メ
ー
ル
コ
ー
ナ
ー

引
込
開
閉
器
盤

隣
地
境
界
線
10
.9
4m

0.
11
m

3.
43
m

道路境界線 10.61m道路境界線 6.57m道路境界線 6.08m道路境界線 4.63m2.89m1.03m 3.98m

道
路
境
界
線
7.
88
m

隣地境界線 隣地境界線 9.46m 0.36m24.22m10.51m12.11m 5.51m 0.92m1.55m0.53m

引込柱

電柱（支線）

市道：南第一経15号線

市道：八条通

屋
外
自
転
車
置
場

﹇
屋
根
付
﹈

道
路
幅
員

約
5.
91
m

道路幅員
約6.32m

後退距離
約2.0m

0.11m

0.03m

0.04m

0.88m

0.39m1.37m
0.43m0.48m

上部二段ラック式
下部スライドラック式

（30台）

上
部
二
段
ラ
ッ
ク
式

下
部
ス
ラ
イ
ド
ラ
ッ
ク
式

（
36
台
）

ゴミ置場

PS

宅
配
ボ
ッ
ク
ス

マシン
ハッチ

下部消火ポンプ室

下部消火水槽

防火扉

6.
20
m

2.
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m

4.
64
m

1.80m

敷
地
境
界
線

6.93m

4.
16
m

道
路
境
界
線

4.2
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.0
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隣
地
境
界
線
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m
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道
路
後
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道
路
中
心
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メ
ー
ル
ボ
ッ
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ス
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M
D
F
盤

H

屋
内
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難
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段

UP

UPDN
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Atype
201
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202

D’type
208

Dtype
204

B’type
210

A’type
211

Etype
205

C’type
209

Ctype
203

Ftype
206

E1’type
207

EV
（9人乗）

EV
ホール

バルコニー バルコニー バルコニーバルコニー

MB MB

MB

MB MBM
B

M
B

共用廊下

上部目隠しスクリーン 上部目隠しスクリーン

防火扉 共用廊下 庇

庇

屋根

屋外自転車置場
屋根

ゴミ置場
屋根

屋
外
自
転
車
置
場

屋
根

H

屋根

EV
屋根屋上

点検口

アンテナ基礎

太陽光パネル 太陽光パネル

Gtype
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501

Ltype
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〜
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Htype
302
〜
502

J’type
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〜
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Jtype
304
〜
504

G’type
411
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H’type
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〜
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Ktype
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〜
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I’type
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〜
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〜
503

K1’type
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〜
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UP
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DN
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EV
（9人乗）

EV
ホールMB MB
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B

M
B

共用廊下 共用廊下
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上
部

屋
上
点
検
口

5
階
の
み

屋根

庇
（4階のみ）

斜め柱 斜め柱 斜め柱 斜め柱 斜め柱 斜め柱

庇
（4階のみ）

屋
内
避
難
階
段

防火扉

屋
内
避
難
階
段

防火扉

バルコニー バルコニー バルコニーバルコニー

バルコニー バルコニー バルコニーバルコニー

バルコニー バルコニー バルコニーバルコニー

G1type
301

G1’type
311

H

H

LAND PLAN 敷地配置図・1階平面図 scale 約1/300 FLOOR PLANS 各階平面図 scale 約1/300

■図面集をご覧いただくにあたっての共通注意事項
●このパンフレット図面集に記載されている敷地配置図・平面図・立面図・断面図・住戸タイプ平面図については、監督官庁等の指導及び施工上の理由により変更が生
じる場合がありますので、予めご了承下さい。     
●住居専有面積は壁芯計算にて表示されていますので、内法計算による登記面積とは相違します。
●住居専有面積には、メーターボックス（MB）、配管スペース（PS）の面積も含まれております。
●住戸の坪数表示は、壁芯面積（㎡）に0.3025を乗じた数で算出し、小数点第3位以下を切り捨てて表示しています。
●居室の帖数表示は、壁芯面積（㎡）を１帖あたり1.62㎡で除した数を算出し、小数点第2位以下を切り捨てて表示しています。
●居室の帖数表示には、柱型・壁配管スペース（ＷＰＳ）の面積も含まれております。
●長さの単位は特記無き限り、ミリメートル（㎜）で表示しています。 
●各図面の寸法及び方位などの詳細については、設計図書にてご確認下さい。
●柱型・梁型及び下り天井の位置、大きさにつきましては階数により異なりますので、詳細は設計図書にてご確認下さい。
●廊下手摺及びバルコニー手摺の形状は、各階平面図・立面図及び各住戸タイプ平面図にてご確認下さい。
●住戸間の界壁につきましては住戸タイプにより乾式耐火遮音間仕切りを採用していますが、図面上は表現をしておりませんので、詳細は設計図書にてご確認下さい.。
●住戸タイプ平面図に記載の消防設備については、消防署との協議により変更になる場合があります。また、点検口・一部設備等は省略しております。
●建築基準法に基づく行政指導、近隣住民との協議、及びプライバシー配慮等のためにより、一部の窓については型板ガラス・網入ガラス・網入型板ガラスとなる場合が
あります。また、共用廊下・バルコニー等に目隠しスクリーン及び侵入防止柵が設置される場合がありますので、予めご了承下さい。
●設計及び施工上の都合により、仕様・仕上寸法・形状・設備等に一部変更が生じる場合があります。
●印刷時の誤差が生じている場合があります。また、縮尺率は印刷の都合上、多少の差異があります。
●各図面に記載されていない事項もありますので、詳細は設計図書にてご確認下さい。
●周辺の土地については、将来新しい建築物が建築される可能性があることを、予めご了承下さい。
●周辺環境につきましては、現地にて充分ご確認の上ご購入下さい。

防犯カメラ

ロビーインターホン

フェンス,ブロック塀または境界石

■凡例

管理用扉

上部防雨スクリーン（2～5階）

屋内消火栓H

■ 2階平面図

■ 屋上平面図

■ 3階部分図

■ 5階部分図

■ 3～5階平面図

■ 敷地配置図・1階平面図

■ 5階部分図
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［1LDK］scale 約1/80

A.A’ type
住居専有
面　積 39.55㎡（約11.96坪）
バルコニー面積／3.97㎡（約1.20坪）

（約13.16坪）合計面積／ 43.52㎡

［1LDK］scale 約1/80

Ag.A’g type
住居専有
面　積 39.55㎡（約11.96坪）
テラス面積／ 3.97㎡（約1.20坪）
専用庭面積／ 3.27㎡（約0.98坪）

（約14.15坪）合計面積／ 46.79㎡

［1LDK］scale 約1/80

B.B’ type
住居専有
面　積 35.49㎡（約10.73坪）
バルコニー面積／3.38㎡（約1.02坪）

（約11.75坪）合計面積／ 38.87㎡

［1LDK］scale 約1/80

Bg.B’g type
住居専有
面　積 35.49㎡（約10.73坪）
テラス面積／ 3.38㎡（約1.02坪）
専用庭面積／ 2.96㎡（約0.89坪）

（約12.65坪）合計面積／ 41.83㎡

［1LDK］scale 約1/80

C.C’ type
住居専有
面　積 35.25㎡（約10.66坪）
バルコニー面積／3.72㎡（約1.12坪）

（約11.78坪）合計面積／ 38.97㎡

［1LDK］scale 約1/80

Cg.C’g type
住居専有
面　積 35.25㎡（約10.66坪）
テラス面積／ 3.72㎡（約1.12坪）
専用庭面積／ 3.25㎡（約0.98坪）

（約12.77坪）合計面積／ 42.22㎡

［1LDK］scale 約1/80

D.D’ type
住居専有
面　積 35.49㎡（約10.73坪）
バルコニー面積／3.56㎡（約1.07坪）

（約11.81坪）合計面積／ 39.05㎡

［1LDK］scale 約1/80

Dg.D’g type
住居専有
面　積 35.49㎡（約10.73坪）
テラス面積／ 3.56㎡（約1.07坪）
専用庭面積／ 3.11㎡（約0.94坪）

（約12.75坪）合計面積／ 42.16㎡
■ D’タイプは、掲載図面の反転となります。
■ Dgタイプは、Dタイプを基本とし、一部部分図のようになります。

■ C’タイプは、掲載図面の反転となります。
■ Cgタイプは、Cタイプを基本とし、一部部分図のようになります。

■ B’タイプは、掲載図面の反転となります。
■ Bgタイプは、Bタイプを基本とし、一部部分図のようになります。

■ A’タイプは、掲載図面の反転となります。
■ Agタイプは、Aタイプを基本とし、一部部分図のようになります。

■ Bgタイプ部分図

　scale 約1/100

■ Cgタイプ部分図

　scale 約1/100

■ Agタイプ部分図

　scale 約1/100

■ Dgタイプ部分図

　scale 約1/100

■ A’タイプ部分図

　scale 約1/100
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［1LDK］scale 約1/80

C.C’ type
住居専有
面　積 35.25㎡（約10.66坪）
バルコニー面積／3.72㎡（約1.12坪）

（約11.78坪）合計面積／ 38.97㎡

［1LDK］scale 約1/80

Cg.C’g type
住居専有
面　積 35.25㎡（約10.66坪）
テラス面積／ 3.72㎡（約1.12坪）
専用庭面積／ 3.25㎡（約0.98坪）

（約12.77坪）合計面積／ 42.22㎡

［1LDK］scale 約1/80

D.D’ type
住居専有
面　積 35.49㎡（約10.73坪）
バルコニー面積／3.56㎡（約1.07坪）

（約11.81坪）合計面積／ 39.05㎡ ［1LDK］scale 約1/80

E.E1’ type
住居専有
面　積 35.25㎡（約10.66坪）
バルコニー面積／3.54㎡（約1.07坪）

（約11.73坪）合計面積／ 38.79㎡

［1LDK］scale 約1/80

Eg.E’g type
住居専有
面　積 35.25㎡（約10.66坪）
テラス面積／ 3.54㎡（約1.07坪）
専用庭面積／ 2.93㎡（約0.88坪）

（約12.62坪）合計面積／ 41.72㎡

［1LDK］scale 約1/80

F type
住居専有
面　積 41.06㎡（約12.42坪）
バルコニー面積／3.78㎡（約1.14坪）

（約13.56坪）合計面積／ 44.84㎡

［1LDK］scale 約1/80

Dg.D’g type
住居専有
面　積 35.49㎡（約10.73坪）
テラス面積／ 3.56㎡（約1.07坪）
専用庭面積／ 3.11㎡（約0.94坪）

（約12.75坪）合計面積／ 42.16㎡
■ E1’タイプは、掲載図面の反転となります。また、バルコニー面積／3.72㎡（約1.12坪）
　となり、合計面積／38.97㎡（約11.78坪）となります。
■ Egタイプは、Eタイプを基本とし、一部部分図のようになります。

■ D’タイプは、掲載図面の反転となります。
■ Dgタイプは、Dタイプを基本とし、一部部分図のようになります。

■ C’タイプは、掲載図面の反転となります。
■ Cgタイプは、Cタイプを基本とし、一部部分図のようになります。

エアコンスリーブ

将来用エアコン（室内機） 将来用エアコン（室外機）AC

■凡例

縦樋

網戸梁・下り天井

OA エアコンスリーブ＋給気口

メーターボックスMB 配管スペースPS 壁配管スペースWPS

レンジフード

給湯器リモコンR 浴室換気暖房乾燥機リモコンK給湯器給湯器

ブラケットライト

シャワー付混合水栓

混合水栓

給水栓

エアコン用コンセントAC

2口コンセント2 アース付2口コンセント2E

インターホン（子機）D

オートライトA

モニター付インターホン（親機）I

引掛けシーリング ダウンライト

副吸込口

浴室換気暖房乾燥機（24時間換気機能付）

エアコン（室内機）AC

分電盤

マルチメディアコンセント
［アース付2口コンセント・インターネットアウトレット（WiFi）・テレビアウトレット・電話アウトレット用ブランクチップ（空配管）］

MMC

差動式熱感知器 定温式熱感知器

エアコン（室外機）

キャビネットライト

カーテンボックス＋カーテンレール（W）CB

テレビアウトレットTV

■ Cgタイプ部分図

　scale 約1/100

■ Dgタイプ部分図

　scale 約1/100

■ E1’タイプ部分図

　scale 約1/100

■ Egタイプ部分図

　scale 約1/10014 15
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［1LDK］scale 約1/80

G.G’.G1.G1’type
住居専有
面　積 36.24㎡（約10.96坪）
バルコニー面積／2.71㎡（約0.81坪）

（約11.78坪）合計面積／ 38.95㎡ ［1LDK］scale 約1/80

H.H’ type
住居専有
面　積 32.52㎡（約9.83坪）

バルコニー面積／3.38㎡（約1.02坪）

（約10.85坪）合計面積／ 35.90㎡ ［1LDK］scale 約1/80

I.I’ type
住居専有
面　積 32.30㎡（約9.77坪）

バルコニー面積／3.72㎡（約1.12坪）

（約10.89坪）合計面積／ 36.02㎡ ［1LDK］scale 約1/80

J. J’ type
住居専有
面　積 32.52㎡（約9.83坪）

バルコニー面積／3.56㎡（約1.07坪）

（約10.91坪）合計面積／ 36.08㎡
■ G’タイプは、掲載図面の反転となります。
■ G1・G1’タイプは、バルコニー面積／3.97㎡（約1.20坪）となり、
　 合計面積／40.21㎡（約12.16坪）となります。

■ H’タイプは、掲載図面の反転となります。 ■ I’タイプは、掲載図面の反転となります。 ■ J’タイプは、掲載図面の反転となります。

■ Hタイプ 3階部分図　scale 約1/100 ■ Iタイプ 3階部分図　scale 約1/100■ G1タイプ 3階部分図　scale 約1/100■ Gタイプ 5階部分図　scale 約1/100

■ G’タイプ部分図

　scale 約1/100

■ Jタイプ 3階部分図　scale 約1/100 ■ Kタイプ 3階部分図　scale 約1/100
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［1LDK］scale 約1/80

I.I’ type
住居専有
面　積 32.30㎡（約9.77坪）

バルコニー面積／3.72㎡（約1.12坪）

（約10.89坪）合計面積／ 36.02㎡ ［1LDK］scale 約1/80

J. J’ type
住居専有
面　積 32.52㎡（約9.83坪）

バルコニー面積／3.56㎡（約1.07坪）

（約10.91坪）合計面積／ 36.08㎡ ［1LDK］scale 約1/80

K.K1’ type
住居専有
面　積 32.30㎡（約9.77坪）

バルコニー面積／3.54㎡（約1.07坪）

（約10.84坪）合計面積／ 35.84㎡ ［1LDK］scale 約1/80

L type
住居専有
面　積 35.26㎡（約10.66坪）
バルコニー面積／3.78㎡（約1.14坪）

（約11.80坪）合計面積／ 39.04㎡
■ I’タイプは、掲載図面の反転となります。 ■ J’タイプは、掲載図面の反転となります。 ■ K1’タイプは、掲載図面の反転となります。また、バルコニー面積／3.72㎡（約1.12坪）

　となり、合計面積／36.02㎡（約10.89坪）となります。

エアコンスリーブ

将来用エアコン（室内機） 将来用エアコン（室外機）AC

■凡例

縦樋

網戸梁・下り天井

OA エアコンスリーブ＋給気口

メーターボックスMB 配管スペースPS 壁配管スペースWPS

レンジフード

給湯器リモコンR 浴室換気暖房乾燥機リモコンK給湯器給湯器

ブラケットライト

シャワー付混合水栓

混合水栓

給水栓

エアコン用コンセントAC

2口コンセント2 アース付2口コンセント2E

インターホン（子機）D

オートライトA

モニター付インターホン（親機）I

引掛けシーリング ダウンライト

副吸込口

浴室換気暖房乾燥機（24時間換気機能付）

エアコン（室内機）AC

分電盤

マルチメディアコンセント
［アース付2口コンセント・インターネットアウトレット（WiFi）・テレビアウトレット・電話アウトレット用ブランクチップ（空配管）］

MMC

差動式熱感知器 定温式熱感知器

エアコン（室外機）

キャビネットライト

カーテンボックス＋カーテンレール（W）CB

テレビアウトレットTV

■ Iタイプ 3階部分図　scale 約1/100 ■ Jタイプ 3階部分図　scale 約1/100 ■ K1’タイプ部分図　scale 約1/100■ Kタイプ 3階部分図　scale 約1/100 ■ K1’タイプ 3階部分図　scale 約1/100

■ Lタイプ 3階部分図　scale 約1/100
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Gtype LtypeHtype J’typeJtype G’typeH’typeKtype I’typeItype K1’type

Gtype LtypeHtype J’typeJtype G’typeH’typeKtype I’typeItype K1’type

Atype Btype D’typeDtype B’type A’typeEtype C’typeCtype Ftype E1’type

Agtype Bgtype D’gtypeDgtype B’gtype A’gtypeEgtype C’gtypeCgtype E’gtype
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ELEVATION 立面図 scale 約1/350

SECTION 断面図 scale 約1/350 室 名 床 壁 天　　　　　井 備　　　　　考

エ ン ト ラ ン ス ホ ー ル
エ ントラン ス ア プ ロ ー チ

メ ー ル コ ー ナ ー

集 会 室
屋 内 避 難 階 段

デザインタイル
デザインタイル
デザインタイル

長尺塩ビシート
コンクリート

デザインタイル
デザインタイル　吹付タイル
デザインタイル　吹付タイル

不燃クロス
吹付タイル

オートロック操作盤
掲示板　消火器
メールボックス　宅配ボックス
警報盤　MDF盤

リシン吹付
不燃クロス
不燃クロス

管 理 事 務 室 長尺塩ビシート 不燃クロス
冷暖房エアコン　トイレ　ミニキッチン
階数表示板

不燃クロス
不燃クロス
リシン吹付

ゴ ミ 置 場 コンクリート コンクリート 水栓コンクリート

■ 内部仕上表〔共用部分〕

■ 内部仕上表〔住居専有部分〕
室 名 床 壁 天　　　　　井 備　　　　　考
玄 関 ・ 廊 下

洋 室
リビングダイニングキッチン

ウォークインクロゼット［Lタイプ除く］

パ ウ ダ ー ル ー ム
ト イ レ

ビニル床タイル　フローリング

フローリング
フローリング

CFシート
CFシート

ビニルクロス

ビニルクロス
ビニルクロス

ビニルクロス
ビニルクロス　アクセントクロス

上框 ： 人造大理石　姿見鏡　シューズボックス

カーテンレール（Ｗ)カーテンボックス　可動棚 ［C、E、I（4・5階）、K（4・5階）タイプ］　
システムキッチン Ｌ＝1,500　カーテンレール（Ｗ）カーテンボックス ［F、Lタイプ］

ハンガーパイプ　上部棚

洗面化粧台 Ｌ＝600
温水洗浄便座　タオル掛　ペーパーホルダー　棚

ビニルクロス

ビニルクロス
フローリング ビニルクロス ビニルクロス

ビニルクロス
ク ロ ゼ ット［ L タ イ プ ］ フローリング ビニルクロス ハンガーパイプ　上部棚ビニルクロス
バ ス ル ー ム ユニットバス（1014） 浴室換気暖房乾燥機（24時間換気機能付）　ランドリーパイプ

ビニルクロス
ビニルクロス

名 称
所 在 地
交 通

地 域 ・ 地 区

地 目
敷 地 面 積
建 築 面 積
建 蔽 率
延 床 面 積
容 積 対 象 床 面 積
容 積 率
構 造 ・ 規 模
総 戸 数
販 売 戸 数
建築確認済証番号
私 道 負 担
間 取 り
住 居 専 有 面 積
バ ル コ ニ ー 面 積
テ ラ ス 面 積
専 用 庭 面 積
分譲後の権利形態

管 理 形 態

竣 工 予 定 日
引 渡 予 定 日
事 業 主（ 売 主 ）
設 計 ・ 監 理
構 造 設 計
施 工 会 社
管 理 会 社
設計図書閲覧場所
手付金等保全措置

住宅瑕疵担保責任保険法人

／
／
／

／

／
／
／
／
／
／
／
／
／
／
／
／
／
／
／
／
／
／

／

／
／
／
／
／
／
／
／
／

／
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■
■

■

■
■
■
■
■
■
■
■
■
■
■
■
■
■
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■
■
■

■

■
■
■
■
■
■
■
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■

■

■ 建築概要
スワンズ京都東寺ガーデン
京都市南区八条源町45番、45番1、45番3、45番6、45番7（地番）
JR「西大路」駅徒歩約15分 ： 「京都」駅徒歩約17分
近鉄「京都」駅徒歩約17分 ： 「東寺」駅徒歩約17分
第1種住居地域・準防火地域・20ｍ第二種高度地区・市街地型美観形
成地区・埋蔵文化財包蔵地・近景デザイン保全区域・遠景デザイン保
全区域・都市機能誘導区域・居住誘導区域・既成都市区域
宅地
1,007.69㎡（登記面積・実測面積）997.97㎡（建築確認申請面積）
592.24㎡
59.35％
2,472.20㎡
1,922.93㎡
192.69％
鉄筋コンクリート造・地上5階建
54戸
54戸
第ＪＡＩＣ2023Ｗ0083Ａ1号 令和5年6月6日
有（道路後退による私道負担）
1ＬＤＫ
32.30㎡～41.06㎡
2.71㎡～3.97㎡
3.38㎡～3.97㎡
2.93㎡～3.27㎡
敷地及び建物共用部分は専有面積持分比率による所有権の共有、
建物専有部分は区分所有
区分所有者全員で管理組合を設立し、管理業務を管理会社に委託
（巡回管理方式）
2024年（令和6年）4月下旬
2024年（令和6年）5月下旬
株式会社新成トラスト
一級建築士事務所 スナダ建設株式会社
株式会社福井建築設計事務所
スナダ建設株式会社
トラストファシリティーズ株式会社・日本ベラジスト株式会社
株式会社新成トラスト（竣工後は管理事務室）
手付金等は売買価格の5％以下（竣工後については10%以下）かつ、
1,000万円以下の為、保全措置は講じておりません。
ハウスプラス住宅保証株式会社

OUTLINE 概要

FINISHING 仕上表

■
■
■
■
■

■
■
■
■
■

■ 設備概要［共用部分］
エ レ ベ ー タ ー
電 気
給 水
排 水
防 災 ・ 防 犯

テ レ ビ 共 聴 設 備
ゴ ミ 置 場
屋外自転車置場（屋根付）
屋 外 駐 車 場
そ の 他

9人乗り１基（60ｍ/ｍin）
敷地内引込柱より受電
直結給水方式により各戸へ給水
公共下水道へ直接放流
オートロックシステム・防犯カメラ（リース対応）・消火器・非常用照明・誘導灯・屋内消火栓・
消火水槽・自動火災報知設備
CATVより地上デジタル放送受信・屋上にＢＳ/110°ＣＳアンテナ設置
敷地内に設置
66台（下部スライドラック式42台・上部二段ラック式24台）
10台（一般用8台・サービス用1台・来客用1台）
宅配ボックス・メールボックス・掲示板・オートロック操作盤・引込開閉器盤・MDF盤・太陽光パネル

／
／
／
／
／

／
／
／
／
／
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■
■
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■

■

■
■
■

■

■
■
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■

■ 設備概要［住居専有部分］
電 気
ガ ス
水 道
給 水
給 湯
防 災・防 犯 設 備

換 気 設 備

冷 暖 房 設 備
ガ ス 設 備
照 明 設 備

テ レ ビ

電 話
イ ン タ ー ネ ッ ト
シ ス テ ム キッチ ン
ユ ニ ッ ト バ ス
洗 面 化 粧 台
ト イ レ
そ の 他

ＭＢ内に戸別専用メーター設置
ＭＢ内に戸別専用メーター設置
ＭＢ内に戸別専用メーター設置
システムキッチン・ユニットバス・洗面化粧台・トイレ・洗濯機置場に給水
システムキッチン・ユニットバス・洗面化粧台に給湯
カラーモニター付オートロックインターホンシステム・ドアスコープ・ドアガード・ダブルロック・
自動火災報知設備
システムキッチンにレンジフード、ユニットバスに浴室換気暖房乾燥機（２４時間換気機能付）、
トイレ及びパウダールームに副吸込口
各住戸に冷暖房エアコン１台設置
ガス給湯器（16号）、システムキッチンに2口ガスコンロ
玄関にオートライト、廊下・リビングダイニングキッチン・バスルーム・パウダールーム・
トイレに照明器具・リビングダイニングキッチン及び洋室に引掛けシーリング
リビングダイニングキッチン及び洋室にテレビアウトレット
（地上デジタル放送・ＢＳ/１１０°ＣＳ放送）※有料チャンネルは契約申込者負担
リビングダイニングキッチンに電話アウトレット用ブランクチップ（空配管）
リビングダイニングキッチンにインターネットアウトレット（Ｗｉ-Ｆｉ設置）
2口ガスコンロ・シングルレバー式混合水栓・レンジフード・吊戸棚
シャワー付混合水栓・浴室換気暖房乾燥機（24時間換気機能付）・ランドリーパイプ
シングルレバー式混合水栓・ミラー付キャビネット
温水洗浄便座
シューズボックス・カーテンボックス・カーテンレール（Ｗ）・物干金物・
洗濯機用防水パン（640㎜×640㎜）・吸気口

／
／
／
／
／
／

／

／
／
／

／

／
／
／
／
／
／
／

屋 上
外 壁

テ ラ ス
バ ル コ ニ ー

■ 外部仕上表

専 用 庭
共 用 廊 下

屋 外 自 転 車 置 場
屋 外 駐 車 場

ア プ ロ ー チ

当社は、品質管理
および品質保証の
国際規格である
ISO9001を
取得しています。

阪神高速道路
環状線 沿い

0120-899-155Free
Dial

「スワンズ京都東寺ガーデン」へのお問い合わせは

※携帯電話からもご利用できます。

事業主（売主） 宅建業免許番号/大阪府知事（5）第４９４１６号
（公社）全日本不動産協会会員（公社）不動産保証協会会員
近畿中高層不動産協会会員（公社）近畿圏不動産流通機構会員
（公社）近畿地区不動産公正取引協議会加盟
〒541-0045 大阪市中央区道修町１丁目６番７号 JMFビル北浜01 10階
TEL：06-6208-3377（代表）FAX：06-6208-3388

外断熱塩化ビニル樹脂系シート防水（一部ウレタン塗膜防水及びガルバリウム鋼板葺き）

床 ： 土間コンクリート
床 ： 防滑性塩ビシート　壁 ： 吹付タイル　天井 ： リシン吹付　ガラス手摺　一部手摺内壁 ： 吹付タイル
４５二丁掛タイル　吹付タイル　デザインタイル

床 ： 砂利

床 ： コンクリート舗装　駐輪ラック
床 ： アスファルト舗装　車止

床 ： デザインタイル
床 ： 防滑性塩ビシート　壁 ： 吹付タイル　天井 ： リシン吹付　ガラス手摺　一部目隠しスクリーン

■ 北面立面図

■ 南面立面図

■ 西面立面図

■ 東面立面図

■ Y-Y’断面図■ X-X’断面図
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